РОССИЙСКАЯ ФЕДЕРАЦИЯ

АДМИНИСТРАЦИЯ ГОРОДА ЗМЕИНОГОРСКА

ЗМЕИНОГОРСКОГО РАЙОНА

АЛТАЙСКОГО КРАЯ
П О С Т А Н О В Л Е Н И Е

10.01.2020                                            г. Змеиногорск                                                             № 3
О плате за наем жилого помещения

муниципального жилищного фонда 

        В соответствии со статьей 156 Жилищного кодекса Российской Федерации, Приказом Министерства строительства и жилищно-коммунального хозяйства Российской Федерации от 27 сентября 2016 года N 668/пр "Об утверждении методических указаний установления размера платы за пользование жилым помещением для нанимателей жилых помещений по договорам социального найма и договорам найма жилых помещений государственного или муниципального жилищного фонда", руководствуясь Уставом муниципального образования город Змеиногорск Змеиногорского района Алтайского края, 
ПОСТАНОВЛЯЮ:

1. Утвердить прилагаемое Положение о расчете размера платы за пользование жилым помещением (платы за наем жилого помещения) по договорам социального найма и договорам найма жилых помещений государственного или муниципального жилищного фонда.

2. Установить базовый размер платы за пользование жилым помещением (платы за наем жилого помещения) (Нб) по договорам социального найма и договорам найма жилых помещений муниципального жилищного фонда в размере 44,82 рубля за 1 кв. м общей площади жилого помещения (отдельных комнат в общежитиях), согласно п. 6 вышеуказанного Положения.

3. Установить коэффициент соответствия платы за пользование жилым помещением (платы за наем жилого помещения) (Кс) по договорам социального найма и договорам найма жилых помещений государственного или муниципального жилищного фонда в размере 0,1.
4. Настоящее постановление распространяет свое действие на правоотношения возникшие  с 01 января 2020 года и подлежит опубликованию на официальном сайте Администрации города Змеиногорска Змеиногорского района Алтайского края.

5. Контроль за исполнением настоящего постановления оставляю за собой.
Заместитель главы Администрации города                                                     А.Н. Склярова
Утверждено постановлением
Администрации города 

Змеиногорска Змеиногорского 

района Алтайского края
от 10.01.2020 № 3 
ПОЛОЖЕНИЕ
о расчете размера платы за пользование жилым помещением (платы за наем жилого помещения) по договорам социального найма и договорам найма жилых помещений государственного или муниципального жилищного фонда
1. Общие положения
1.1. Настоящее положение разработано в соответствии с Жилищным Кодексом Российской Федерации, Федеральным законом от 06.10.2003 года № 131-ФЗ «Об общих принципах организации местного самоуправления в Российской Федерации» и Приказом Министерства строительства и жилищно-коммунального хозяйства РФ от 27.09.2016 г. № 668/пр "Об утверждении методических указаний установления размера платы за пользование жилым помещением для нанимателей жилых помещений по договорам социального найма и договорам найма жилых помещений государственного или муниципального жилищного фонда".

1.2. Плата за пользование жилым помещением (плата за наем) муниципального жилищного фонда муниципального образования город Змеиногорск Змеиногорского района Алтайского края (далее – плата за наем жилого помещения) – это плата, взимаемая собственником жилого помещения муниципального жилищного фонда муниципального образования город Змеиногорск Змеиногорского района Алтайского края (далее – муниципальный жилищный фонд) с нанимателей жилого помещения.
1.3. Муниципальный жилой фонд - совокупность жилых помещений, принадлежащих на праве собственности муниципальному образованию город Змеиногорск Змеиногорского района Алтайского края.

1.4. Экономическое содержание платы за социальный наем жилых помещений муниципального жилищного фонда на территории муниципального образования город Змеиногорск Змеиногорского района Алтайского края состоит в компенсации инвестиционных затрат собственника на строительство, приобретение, восстановление, реконструкцию и модернизацию муниципального жилищного фонда, используемого для предоставления гражданам по договорам социального найма и договорам найма жилых помещений.

2. Плательщики за наем жилого помещения
2.1. Плательщиками платы за наем жилого помещения являются наниматели муниципального жилого фонда, находящегося в муниципальной собственности муниципального образования город Змеиногорск Змеиногорского района Алтайского края (наймодатель).

2.2.  От платы за наем жилого помещения освобождаются:
-  граждане, признанные в установленном Жилищным кодексом РФ порядке малоимущими, проживающие по договорам найма;

-  граждане, получающие субсидии на оплату жилого помещения и коммунальных услуг (на период получения субсидии).

2.3. Плата за наем не взимается в домах, признанных в установленном порядке аварийными.
3. Льготы по оплате за наем жилого помещения
3.1. Льготы по оплате за наем жилого помещения предоставляются категориям граждан, имеющим льготы по оплате жилищно-коммунальных услуг, в порядке и соответствии с действующим законодательством.

4. Использование средств от платы за наем жилого помещения
4.1. Средства от платы за наем жилых помещений муниципального жилищного фонда поступают в бюджет муниципального образования город Змеиногорск Змеиногорского района Алтайского края.

4.2. Средства от платы за наем жилых помещений направлять на содержание муниципального жилищного фонда муниципального образования город Змеиногорск Змеиногорского района Алтайского края.
5. Расчет размера платы за наем жилого помещения
5.1. Размер платы за наем j-го жилого помещения, предоставленного по договору социального найма или договору найма жилого помещения государственного или муниципального жилищного фонда, определяется по формуле:

Пнj = Нб * Кj * Кс * Пj, (1), где:

Пнj - размер платы за наем j-го жилого помещения, предоставленного по договору социального найма или договору найма жилого помещения государственного или муниципального жилищного фонда;
Нб - базовый размер платы за наем жилого помещения;
Кj - коэффициент, характеризующий качество и благоустройство жилого помещения, месторасположение дома;
Кс - коэффициент соответствия платы за наем жилого помещения;
Пj - общая площадь j-го жилого помещения (отдельной комнаты в общежитии), предоставленного по договору социального найма или договору найма жилого помещения государственного или муниципального жилищного фонда (кв. м).

5.2. Базовый размер платы за наем жилого помещения и коэффициент соответствия платы за наем жилого помещения устанавливаются постановлением Администрации города Змеиногорска Змеиногорского района Алтайского края и изменяются не чаще чем 1 раз в год.
6. Базовый размер платы за наем жилого помещения (Нб)
6.1. Базовый размер платы за наем жилого помещения определяется по формуле:
НБ = СРс * 0,001 (2), где:
НБ - базовый размер платы за наем жилого помещения;
СРс - средняя цена 1 кв. м на вторичном рынке жилья Алтайского края.

6.2. Средняя цена 1 кв. м на вторичном рынке жилья Алтайского края определяется по данным Территориального органа Федеральной службы государственной статистики по Алтайскому краю по состоянию на последнюю отчетную дату, предшествующую установлению базового размера платы за наем жилого помещения.
7. Коэффициент, характеризующий качество и благоустройство жилого помещения, месторасположение дома (Кj)
7.1. Размер платы за наем жилого помещения устанавливается с использованием коэффициента, характеризующего качество и благоустройство жилого помещения, месторасположение дома.
7.2. Интегральное значение Кj для жилого помещения рассчитывается как средневзвешенное значение показателей по отдельным параметрам по формуле:
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Кj - коэффициент, характеризующий качество и благоустройство жилого помещения, месторасположение дома;

К1 - коэффициент, характеризующий качество жилого помещения;
К2 - коэффициент, характеризующий благоустройство жилого помещения;
К3 - коэффициент, характеризующий месторасположение дома.

7.3. Коэффициент, характеризующий качество жилого помещения зависит от срока эксплуатации жилого дома:

 0 – 10 лет - 1,3;        11 – 20 лет - 0,9;       21 и более лет - 0,8;

7.4. Коэффициент, характеризующий благоустройство жилого помещения, определяется по следующим параметрам:

1) квартиры с централизованным отоплением, с холодным водоснабжением, водоотведением, электроснабжением - 1,3;
2) комнаты с централизованным отоплением, с холодным водоснабжением, водоотведением, электроснабжением - 1,2;
3) комната в общежитии с централизованным отоплением, электроснабжением – 1,0;
4) квартиры и индивидуальные жилые дома с печным отоплением, с холодным водоснабжением, водоотведением, электроснабжением – 0,9;

5) квартиры и индивидуальные жилые дома с печным отоплением, электроснабжением – 0,8.

7.5. Коэффициент, характеризующий месторасположение дома, принимается равным 1,0.

Конкретному жилому помещению соответствует лишь одно из значений каждого из показателей качества и благоустройства жилого помещения.
8. Коэффициент соответствия платы за наем жилого помещения (Кс)
8.1. Величина коэффициента соответствия платы за наем жилого помещения устанавливается исходя из социально-экономических условий в городе Змеиногорске в интервале [0,0; 1,0]. При этом коэффициент соответствия платы за наем жилого помещения может быть установлен как единым для всех граждан, проживающих в городе Змеиногорске, так и дифференцированно для отдельных категорий граждан, имеющих право на получение мер социальной поддержки, определенных федеральными законами, указами Президента Российской Федерации, постановлениями Правительства Российской Федерации или законами субъекта Российской Федерации. В случае, если установленный размер платы за пользование жилым помещением (платы за наем), с применением коэффициента соответствия платы за наем жилого помещения, приводит к возникновению у нанимателя жилого помещения права на субсидию на оплату жилого помещения и коммунальных услуг, коэффициент соответствия платы снижается до максимально возможного значения (при необходимости до 0,0), при котором у нанимателя жилого помещения права на субсидию не возникает.
Приложение 1
Расчет платы за наем жилых помещений, являющихся муниципальной собственностью

	№ п/п
	Адрес помещения, краткое описание
	Нб

(базовый размер платы)
	Коэффициенты благоустройства
	Средний коэф-т благоустройства
	Кс 
Коэф-ент соответствия платы
	Площадь помещения, кв.м.

	
	
	
	К1
	К2
	К3
	
	
	

	1
	Ул. Ленина 62а, квартиры
	44,82
	0,8
	1,3
	1,0
	
	0,1
	

	2
	Ул. Ленина 62а, комнаты
	44,82
	0,8
	1,2
	1,0
	
	0,1
	

	3
	Ул. Пугачева 26, комнаты
	44,82
	0,8
	1,0
	1,0
	
	0,1
	

	4
	Ул. 40 лет Октября 50, 10
	44,82
	0,8
	1,3
	1,0
	
	0,1
	

	5
	Ул. Волкова 70, 10
	44,82
	0,8
	1,3
	1,0
	
	0,1
	56,0

	6
	Ул. Волкова, 56, 8
	44,82
	0,8
	1,3
	1,0
	
	0,1
	25,8

	7
	Ул. Волкова, 63
	44,82
	0,8
	
	1,0
	
	0,1
	55,6

	8
	Ул. Ленина 22, 2
	44,82
	0,8
	0,9
	1,0
	
	0,1
	

	9
	Ул. Ленина, 20
	44,82
	0,8
	0,9
	1,0
	
	0,1
	

	10
	Ул. Кирова, 77
	44,82
	0,8
	0,9
	1,0
	
	0,1
	

	11
	Ул. Фролова 51, 4
	44,82
	0,8
	0,9
	1,0
	
	0,1
	

	12
	Пер. Горный 8, 1
	44,82
	0,8
	
	1,0
	
	0,1
	

	13
	Пер. Горный 8, 2
	44,82
	0,8
	
	1,0
	
	0,1
	

	14
	Ул. Дальняя, 3
	44,82
	0,8
	0,8
	1,0
	
	0,1
	

	15
	Ул. Фрунзе 73, 2
	44,82
	0,8
	0,9
	1,0
	
	0,1
	

	16
	
	44,82
	0,8
	
	1,0
	
	0,1
	

	17
	
	44,82
	0,8
	
	1,0
	
	0,1
	

	18
	
	44,82
	0,8
	
	1,0
	
	0,1
	

	19
	
	44,82
	0,8
	
	1,0
	
	0,1
	

	20
	
	44,82
	0,8
	
	1,0
	
	0,1
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